
.ilnuad a yii;, 
~ZW&JSUO~ ~LI~UJJJ JJZU allqvsuodaa~ I! auorfs~ pa8qlv ;jv?ywn~ !ons !3p a o~vssaur PJsltrl !p quzzpopia uou ozzrll;7a'v~r80a~sIn~~~ 

-oJnu.luo> 011s I! 06113 U~PIV U! a1Dzz!~yn UUU v a a$w*l. la auo~rt>3lutriuo3 aiqeadwra~ 
o~up awnv odop oyvu!ru!la pu qwrulpua8 outig!rau! v~'waugrap ,a ombib'auc a~uasudj? pu v riuouad al assojuou p7 rualuna 

.zq!&sa oporu a~rbunlwnb u! BUO!S~!~ q Z~JWJ~!R ,a au a gmzurap#uo> a avuas;u mos xajurnrib u? apniajrru3 !uo~zuuu@; ai 



28/03/2011 14:42 0412904344 DR SERV E CONSULENZA 
0412904344 

PAG 02/06 

. - t  

Direzione Regionale del Vene to 

Settore Servizi e Consulenza 

Ufficio Fiscalifa' generale 

UNIONE PICCOLI PROPRIET.AR1 
IM.M.OBILIAR1 
SAN ,MARCO 4019 
3 0 1 24 VENEZIA (VE) 

Prot. n. 907-12619/201 l 

OGGETTO: Imposta di registro ~ P I  caso di decesso deE conduftore/kica~~.o~e 
Consrsbnza giuridica n. 90 7-2/2011 
Asso c ic l z io~te /Ordìp~~e UNIONE P ICCOLI  P,R OPRZE T A  R.[ 
I M M O B I L I A R I  
Codice Fiscale 94005500270 
1 s t ~ ~  presentata il 01/03/241.1 

Con la. richiesta di consu1en.za giuridica specificata. in oggetto, concernente 

1'io.terpretazione delI1art. 17 d.el DPR n. 1.3 1 d.el 1986 ? è stato esposto i l  seguente 

QUESITO 

La. circoscri.zione delltUPPI (Unione Piccoli Proprietari Iminobilinri), tramite il suo 

rappresentante . .. legale Avv. Ruggeto Sonino, chiede nell'ambito del,la suo attività 

istituzionale, un parcre "circa il corretto comportamento da tenere nel caso in cui, in un 

contratto di locazi.one, avvenga il decesso del locatore o del conduttore. 

Risulta. infatti. che da alcuni. mesi non. vi sia, sul punto, unifori.v.ità d.i comportamento 

da parte degli uffici delle entrate, 

Secondo quanto diretta,mente riscontrato e quanto ci viene ri.ferito dagIi associati, da 

Agcnzin dcllc Emrxte - Dirczionc Rcgionalr del Vencto - V ~ R  O. Dc Marcl\i. 16 - CnP 301 75 Marghen (VE) 
Tc~., 041/2904121-122 Pax 04112904344 - e-in;iil; tIr.vcnao.f~@~agc~~ziae~~trnte,i? 



28/03/2011 14: 42 0412904344 DR SERV E CONSULENZA 
, - -., 44QEJ4344- P P P 

PAG 03/06 
p---- 

alcuni mesi i'Agenzia di Venezi.a 2 ritiene dovuta l'imposta fissa di registro (67 curo) 

ex art. 17 del DPR 13 1./1986, con ciò sostenendo vi sia "risoluzione" del conrtatto (nel 

caso nessuno degli eredi sia subentrato) o "cessione" deI medesimo (nel caso di 

suben.tro). Si. fa presente che da.1 1986 a.d oggi non s0ii.o intervenute rnodifi,cke alla 

Legge e che non si h.a notizia che altre Agenzie abbian.0 avuto iniziative sjmi1.i." 

SO.LUZIONE INTERPRETATIVA PROSPETTATA DAL CONTRIRUENTE 

L'istante ritiene che "la descritta ipotesi. di decesso non possa esser fatta. ricadere 

n.ellfambito appli.cativo dell'articolo 3.7 e che pertanto i contribuenti iiltercssati (gli 

eredi del de cuius e la. contropartesuperstite) non siano tenuti. al versamento 

dell'irnposta. di registro." 

PARERE DELL'AGENZIA DELLE ENTRATE 

L'art. 17 d.el DPR 26 apri1.e l. 986, n. 13 l. (TUR) disp0n.e che: "I. L 'imposta dovuta per 

la regisfrazione dei contratti dì Aocazio~e e affitto di beni immohili esistenti nel 

territorio dello Stato nonché per le ces.rioni, rboluzionh e prvvoghe anche tacite degli 

sressi. 6 liquidata delle parti contraenti e ussalfa entro trenta giorni mediante 

versamenfo del relativo importo presso uno dei soggetti irzcnricatb della riscossione, ai 

sensi dell'art. 4 del D.Lgs. 9 luglio 1997. n. 237. 

2. L'attestato di vevsamento relativo alle ce.ssion& alle risol~~zioni e alle proroghe deve 

essere presentato all'uflcio del r.egi,~tro pvesso cui è ,stato registrato I l  contrutto entro 

venti giorni dal pagamento". 

Comc chiarito con la circolare 12/E del 16 gen.na.io 1998 e con. la riso1uzion.e n. GO/E 

d.el. 201.0, scopo della disposizione C di portare a conoscenza de1l'Uffici.o i~npositore le 
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Anche in questa circostanza, infatti, n,on si realizza. un'esp~essioae di volontA person.ale 

attribuibile al'origin.atio 1.ocatore nella modifica delle parti contraenti, per effetto della 

successione i nuovi proprietari dell'iminobile locato sono gli eredi che vi subentrano in 

Sarà. cura delle parti del contratto, nei casi j.n cui non sia richiesto a.lcun versarnen.to, 

com.unicare al1'Agcnzi.a delle Entratc il subentro ex lege degli exed.i nella posizi0n.e del 

conduttore/locatorc oppure la risoluzione del contratto. 

PER IL DIRETTORE REGIONALE 
IL CAPO UFFICIO 


